Stellplitze

Was sind Stellplatze im Sinne der Landesbauordnung?

Stellplatze im Sinne der Landesbauordnung sind Flachen, die dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen aulerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache dienen. Stellplatze gelten
immer als bauliche Anlage. Somit kbnnen Stellplatze dadurch entstehen, dass eine
bestimmte Flache eines Grundstilickes regelmafig zum Abstellen von Kraftfahrzeu-
gen benutzt wird, ohne dass bauliche Mallhahmen — wie Herstellung einer Boden-
platte oder Verfestigung des Bodens — dazu durchgefiihrt werden.

Stellplatze mussen haufig als sogenannte notwendige Stellplatze errichtet werden,
um die Anzahl der Stellplatze nachzuweisen, die durch den mit dem Vorhaben er-
zeugten An- und Abfahrtsverkehr erforderlich sind. Dieses hdngt immer vom Einzel-
fall ab und muss im Rahmen der Bauvorlagen vom Antragsteller unter Berucksichti-
gung der konkreten 6rtlichen Verhaltnisse nachgewiesen werden. Konkrete rechtlich
verbindliche Richtzahlen gibt es nicht

Ist eine Baugenehmigung erforderlich?

Nicht Uberdachte Stellplatze flr Personenkraftwagen und Motorréder bis zu insge-
samt 100 m? sind genehmigungsfrei (§ 65 Abs. 1 Nr. 24 BauO NRW). Die Genehmi-
gungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderun-
gen, die in der Landesbauordnung oder in anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
gestellt werden.

Fur die Errichtung gréRerer Stellplatzflachen ist eine Baugenehmigung erforderlich.
Bei Stellplatzen in Denkmalern und Denkmalbereichen ist immer eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis unabhéngig von der Grél3e der Stellplatze erforderlich. Bei bauge-
nehmigungspflichtigen Stellplatzen wird die denkmalrechtliche Entscheidung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren getroffen. Bei baugenehmigungsfreien
Stellplatzen ist nur ein Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis zu stellen.

Was ist zu beachten?

Planungsrechtliche Regelungen Uber die Zulassigkeit von Stellplatzen sind auch in
Bebauungsplanen vorhanden. Es kdnnte dort geregelt sein, dass Stellplatze nur in
einem bestimmten Bereich zuldssig und in anderen Bereichen

unzulassig sind. In Wohngebieten sind Stellplatze nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zuléssig.

Die Zufahrten zu den Stellplatzen und die Stellplatze dirfen jedoch gegeniber dem
Nachbarn nicht riicksichtslos (stérend) sein. Eine unzumutbare Belastigung ist im
Einzelfall zu prifen. Nach der einschlagigen Rechtsprechung des OVG Munster kén-
nen bereits bei wenigen Stellplatzen mit entsprechenden Fahrzeugbewegungen Ver-
héltnisse eintreten, die den Nachbarschutz tangieren.

Die notwendigen Bordsteinabsenkungen missen Sie beim Amt fur Stadtentwicklung
und Projektmanagement beantragen (Telefon: Call Duisburg 0203-94000, Telefax:



0203-283 3666

E-Mail: stadtentwicklung@stadt-duisburg.de). Die erforderlichen Informationen fin-
den Sie auch unter www.duisburg.de und dem Suchbegriff ,Grundstiickszufahrt be-
antragen”.

Dartber hinaus kann es noch weitere Regelungen geben. In Denkmaélern und Denk-
malbereiche sind Einschrédnkungen méglich. So ist z.B. die Errichtung von Stellplat-
zen in Gartenstadtsiedlungen aufgrund der denkmalrechtlichen Bewertung im Regel-
fall unzulassig. Ebenso sind Vorschriften des Baumschutzes (Weiter Informationen
finden Sie auch unter www.duisburg.de und dem Suchbegriff ,Baumschutzsatzung®.)
und des Wasserrechtes (z.B. in Wasserschutzgebieten) zu beachten.

Die v.g Aufstellung hebt nur die wichtigsten Regelungen hervor. Die konkrete Zul&s-
sigkeit kann immer nur im konkreten Einzelfall gepruft werden.

Welche Bauvorlagen sind erforderlich?

Die erforderlichen Bauvorlagen fir genehmigungspflichtige Bauvorhaben sind in der
Bauprufverordnung geregelt. Es ist in jedem Fall ein Lageplan auf der Grundlage ei-
ner Flurkarte, die nicht dlter als sechs Monate sein darf, erforderlich. In dieser Flur-
karte ist das Bauvorhaben einzutragen. Liegt das Grundstick im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes sind

auch die betroffenen Festsetzungen im Lageplan einzutragen. Auch der Baumbe-
stand in und um die Stellplatzanlage ist im Lageplan darzustellen. Bei Stellplatzen,
die aus Baustoffen hergestellt werden, ist auch eine Baubeschreibung erforderlich.
Gehoren die Stellplatze zu einem Betrieb, auch eine Betriebsbeschreibung. Die Bau-
vorlagen mussen hier in zweifacher Ausfertigung eingereicht werden. Die notwendi-
gen Formulare finden Sie auch unter www.duisburg.de und dem Suchbegriff ,Formu-
larservice®.

Wer muss die Bauvorlagen erstellen?

Die Landesbauordnung hat hierzu keine zwingenden Regelungen. Die notwendige
Flurkarte erhalten Sie beim Amt fir Baurecht und Bauberatung, Abteilung Vermes-
sung, Kataster und Geoinformation (Telefon: Call Duisburg 0203-94000, Telefax:
0203-283 3554

E-Mail: kataster@stadt-duisburg.de). Die erforderlichen Informationen finden Sie
auch unter www.duisburg.de und dem Suchbegriff ,Flurkarte®.

Wie lange ist die Bearbeitungsdauer?

Die untere Bauaufsichtsbehérde ist so organisiert, dass Baugenehmigungen inner-
halb von wenigen Wochen erteilt werden kdnnen. Dieses setzt aber voraus, dass alle
erforderlichen Bauvorlagen pruffahig und vollstandig eingereicht worden sind und
das Bauvorhaben auch ohne Anderungen zulassig ist.



Was kostet die Genehmiqung?

Die Baugenehmigungsgebihr betragt 6 von Tausend der auf volle 500 Euro aufge-
rundeten Herstellungssumme. Die Mindestgebthr betrégt 50 Euro.

Wann darf mit dem Bau begonnen werden?

Die Ausfuhrung ist bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen nur mit der Bauge-
nehmigung erlaubt. Der Baubeginn ist eine Woche vorher anzuzeigen. Der erforderli-
che Vordruck wird mit der Baugenehmigung verschickt. Auflerdem besteht auch die
Moglichkeit, die Baubeginnanzeige online zu schicken. Bei Bau oder Nutzung ohne
Baugenehmigung ist die Einleitung eines ordnungsbehdérdlichen Verfahrens (z.B.
Baueinstellung oder Nutzungsuntersagung) mdéglich, dabei kann auch ein Zwangs-
geld angedroht und festgesetzt werden, um das Ziel des ordnungsbehdordlichen Ver-
fahrens zu erreichen. Darlber hinaus ist aufgrund des Versto3es, unabhangig vom
Ausgang der v.g. Verfahren, die Verhdngung eines BulRgeldes mdglich.

Gibt es eine Bauiiberwachung oder Bauzustandsbesichtigung?

Die Durchfiihrung von Bauliberwachung und Bauzustandsbesichtigungen hangt vom
konkreten Einzelfall ab. Die Fertigstellung ist eine Woche vorher hier schriftlich anzu-
zeigen. Dieses ist per mitgeschicktem Vordruck oder auch online méglich. Je be-
deutsamer oder schwieriger ein Vorhaben im rechtlichen Sinne einer Behoérde zur
Gefahrenabwehr ist, desto mehr muss die Behérde die ordnungsgemaien Bauaus-
fuhrung Uberprifen.



