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Hinweis 

 

Aus Gründen einer besseren Lesbarkeit wird im Nachfolgenden ausschließlich die 

männliche Form verwendet. Diese Form gilt unter Berücksichtigung der 

Gleichbehandlung für alle Geschlechter. Dies erfolgt ausschließlich aus zweckmäßigen 

Gründen und beinhaltet keinerlei Wertung. 
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1. Verkäufer und Verkaufsgegenstand 
 

 
1.1. Die Stadt Duisburg 

Die kreisfreie Stadt Duisburg an den Flüssen Rhein und Ruhr liegt zum einen im 

westlichen Bereich des Ruhrgebietes und ist zudem Teil der Metropolregionen Rhein-

Ruhr und Rheinland. Das Stadtgebiet erstreckt sich zu beiden Seiten der Flüsse und 

bildet mit rund 500.000 Einwohnern die fünftgrößte Stadt in NRW.  

Als eine der Sehenswürdigkeiten dieser Stadt ist der Duisburger Hafen zu nennen, 

welcher der größte Binnenhafen Europas ist. Duisburg, ein weiterhin führender 

Stahlstandort Europas, befindet sich in einem strukturellen Wandel hin zu einem 

internationalen Handels- und Logistikzentrum mit einer optimalen Anbindung an das 

Straßen-, Schienen- und Wasserstraßennetz.  

Ebenso sind das Theater Duisburg, in dem die Deutsche Oper am Rhein und das Ballett 

am Rhein beheimatet sind, sowie die Mercatorhalle Duisburg, in der die Duisburger 

Philharmoniker auftreten sowie zahlreiche Museen, kulturelle Anziehungspunkte dieser 

Stadt.  

Angebote zu sportlichen bzw. wassersportlichen Aktivitäten sind im ganzen Stadtgebiet, 

insbesondere im Bereich des Sportparks Wedau mit der Regattabahn und des 

Naherholungsgebietes Sechs-Seen-Platte zu finden. 

Menschen, denen Duisburg und Umgebung unbekannt sind, sind überrascht, welche 

Potenziale hier an Rhein und Ruhr ruhen. So gibt es in Duisburg vielfältige 

Anstrengungen und Erfolge, die nach wie vor industriell geprägte Stadt wirtschaftlich 

breiter aufzustellen. Weitere Wirtschaftszweige gewinnen in Duisburg zunehmend an 

Bedeutung. Vor allem Firmen der Informations-, Kommunikations- und Mikrotechnologie, 

aber auch Dienstleistungen, Städtetourismus sowie Umwelt- und Energietechnik sind in 

der Stadt angekommen. Allein der Dienstleistungssektor stellt inzwischen rund 70% aller 

Arbeitsplätze in Duisburg. 

Daneben profitiert die Stadt von starken Partnern wie der Universität Duisburg-Essen, 

die als eine der jüngsten Universitäten Deutschlands bereits jetzt zu den weltweit 

anerkannten Forschungsuniversitäten zählt und als wichtiger Impulsgeber die 

gesellschaftliche, wirtschaftliche und kulturelle Entwicklung in unserer Stadt weiter 

vorantreibt und den internationalen Ruf Duisburgs kontinuierlich ausbaut. 

1.2. Der Stadtbezirk Walsum 

Die ehemals selbstständige Stadt Walsum ist als nordöstlicher Stadtbezirk mit aktuell 

etwa 50.800 Einwohnern und einer Fläche von 21,10 km² ein fester Bestandteil der Stadt 

Duisburg.  
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Die Rheinaue Walsum bietet mit einem über 500 Hektar großen Naturschutzgebiet, in 

dem zahlreiche Pflanzen- und Tierarten ihre Heimat haben, Raum für ausgeprägte 

Spaziergänge und die Naherholung. Sehr charmant pendelt zudem die Rheinfähre 

zwischen Walsum und Orsoy an der linken Niederrheinseite. Walsum hat jedoch auch 

seinen Charakter als ehemals selbstständige, kleine Ruhrgebietsstadt mit seinen 

typischen Siedlungen, den ehemaligen Bergmannswohnstätten mit viel Grün- und 

Freiräumen, sowie  der denkmalgeschützten Siedlung Wehofen, erhalten. 

Dies wird heute ergänzt durch ein sehr gutes Wander- und Radwegenetz, mit dem viele 

Naherholungsgebiete (insbesondere "Ruloffsbusch" und "Wehoferbruch") in Duisburg 

aber auch in den angrenzenden Nachbarstädten Dinslaken und Oberhausen 

erschlossen werden. 

1.3. Das Grundstück „Frankenstraße 12, 14“ 

Die Stadt Duisburg bietet mit diesem Exposé ein nach Aufgabe des Schulbetriebs für 

kommunale Zwecke nicht mehr erforderliches Grundstück an der Frankenstraße in 

47178 Duisburg-Vierlinden zum Kauf an. Die Gebäude der ehemaligen Frankenschule, 

welche nach einer Zwischennutzung seit 2018 nicht mehr genutzt werden, sollen im 

Rahmen der anstehenden Inwertsetzung der Fläche durch den Interessenten 

abgebrochen werden. Hier soll zukünftig ein attraktives Wohnquartier neu entwickelt 

werden. 

 

Abbildung 1: Lage   
der Frankenschule   
im Stadtgebiet 
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Eine städtebauliche Rahmenplanung wurde für die Flächen der ehemaligen 

Frankenschule und die Umgebung aufgestellt. Der hier angebotene Teil der 

Rahmenplanung erstreckt sich auf einer Fläche von 15.564 qm, die im Norden von 

Duisburg im Bezirk Walsum, Ortsteil Vierlinden, liegt. 

Das angebotene Grundstück mit dem aufgegebenen Schulstandort befindet sich 

westlich des zentralen Versorgungsbereichs des Ortsteils Vierlinden, südlich der 

Frankenstraße. In der unmittelbaren Nachbarschaft schließt sich westlich eine 

heterogene Wohnbebauung und östlich der Franz-Lenze-Platz mit Geschäften des 

täglichen Bedarfs in fußläufiger Nähe an. 

 

Abbildung 2:    
Übersichtsplan 
 

1.4. Die Gebäude „Frankenstraße 12, 14“ 

Die Unterrichtsgebäude, die Sporthalle und die Hausmeisterwohnung wurden 1959 in 

massiver Bauweise errichtet. 

Im selben Jahr wurde in Leichtbauweise die überdachte Fahrradanlage erstellt. 

Ebenfalls in Leichtbauweise wurden 1966 und 1972 die Schulpavillons errichtet. 

Die Gebäude sind durch Vandalismusschäden und ein kleineres Brandereignis 

(Turnhalle) stark beschädigt. Ein Erhalt des Gebäudebestands ist nicht gewünscht. 

Die Hausakten können auf Wunsch der Interessenten digital zur Verfügung gestellt 

werden. 

Die Entwicklungsfläche wird miet- und pachtfrei übergeben. 
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2. Rahmenbedingungen 
 

 
 

Der hier angebotene Gebäudekomplex wird seit 2015 nicht mehr für schulische Zwecke 

genutzt. Auf dem Grundstück befinden sich neben den Unterrichtsgebäuden auch zwei 

Schulpavillons, eine Sporthalle sowie die Hausmeister-Wohnung und eine überdachte 

Fahrradanlage. Bis 2018 diente die gesamte Immobilie im Rahmen einer 

Zwischennutzung zur Unterbringung von Kriegsflüchtlingen und Asylsuchenden, um im 

Anschluss einer städtebaulichen Neukonzeption von Teilen des Wohnquartiers Franz-

Lenze-Platz zugeführt zu werden. 

Für das Quartier wurde bereits ein städtebaulicher Rahmenplan definiert, wonach das 

Verkaufsgrundstück – mit einem dem Standort gerecht werdenden städtebaulichen 

Gesamtkonzept für eine Wohnbebauung – neu entwickelt werden soll. 

2.1. Liegenschaftsdaten 

Ehemalige Frankenschule 

Frankenstraße 12, 14 

 47178 Duisburg 

Details zur Lage und Beschaffenheit des Grundstücks sind dem Übersichtsplan zu 

entnehmen. 

2.1.1. Grundbuchstand 

Grundbuch: Amtsgericht Duisburg-Hamborn 

 Grundbuch von Walsum 

Blatt: 3423, lfd. Nr. 105 

Gemarkung: Walsum 

Flur: 19 

Flurstücke: 161, 162 

Größe: 15.564 m² 

Eigentümer: Stadt Duisburg 

Abteilung I  

Stadt Duisburg 

Abteilung II  

Keine Eintragungen 

Abteilung III 

Keine Eintragungen 
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2.2. Baulasten 

Im Baulastenverzeichnis der Stadt Duisburg sind keine Baulasten eingetragen. 

2.3. Leitungen 

Für das Grundstück der Stadt Duisburg an der Frankenstraße 12, 14 wurde eine 

umfangreiche Leitungsabfrage bei den Versorgungsträgern durchgeführt. 

Über eine Teilfläche des Flurstücks 161 verläuft entlang der Straße „Franz-Lenze-Platz“ 

eine Fernwärmeleitung (DN 150/250 – Vor- und Rücklauf) der Fernwämeversorgung 

Niederrhein GmbH, die erhalten bleiben muss. 

Eine weitere Fernwärmeleitung dient der Versorgung der ehemaligen Schulgebäude und 

kann rückgebaut werden. 

An der Straße „Franz-Lenze-Platz“ befindet sich auf dem Flurstück 161 eine Netzstation 

der Stadtwerke Duisburg AG, die ebenfalls erhalten bleiben muss oder ggf. auf eigene 

Kosten verlegt werden kann. 

Die für die ehemaligen Schulgebäude notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen 

(Fernwärmeleitung, Stadtwerke, Telekom) liegen noch im Grundstück. 

Die westlichen ehemaligen Schulgebäude und Schulhofteile werden aufgrund der gege-

benen Kanalsituation in den umliegenden Straßen durch eine Hebeanlage entwässert. 

Auf dem Schulhof befindet sich eine Grundwassermessstelle, die durch die 

Wirtschaftsbetriebe Duisburg betrieben und zum Grundwassermonitoring benötigt wird. 

Diese Messstelle ist zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen. 

2.4. Kampfmittel 

Für das städtische Grundstück an der Frankenstraße 12, 14 hat die im Jahr 2014 erfolgte 

Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Düssel-

dorf keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln ergeben. 

Aus Sicherheitsgründen ist es erforderlich, dass durch den Kampfmittelbeseitigungs-

dienst Überprüfungen mit ferromagnetischen Sonden durchgeführt werden. 

Die zugehörigen Unterlagen werden Bewerbern nach Unterzeichnung der 

Vertraulichkeitserklärung von der Stadt Duisburg zur Verfügung gestellt. 

2.5. Altlasten 

Das Grundstück wird von der im Altlastenverdachtsflächen-Kataster der Stadt Duisburg 

unter der Nummer AA0221 geführten Altablagerung überlagert. Die Auswertung der 

topographischen Karten zeigt, dass es sich hierbei um eine verfüllte ehemalige 

Ziegeleigrube handelt. 

Für die Altablagerung wurde 1997 durch das Büro HPC GmbH im Auftrag der Stadt 

Duisburg eine Gefährdungsabschätzung durchgeführt. Den Bewerbern wird nach 

Unterzeichnung der Vertraulichkeitserklärung das Ergebnis der Gefährdungs-

abschätzung zur Verfügung gestellt. 

2.6. Erschließung 

Das Grundstück liegt an den ausgebauten Straßen „Franz-Lenze-Platz“,  
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„Frankenstraße“ und „Sachsenstraße“. 

Durch seine verkehrsgünstige Lage nahe der Autobahn A 59 mit den Anschlussstellen 

„Dr.-Hans-Böckler-Straße“ und „Friedrich-Ebert-Straße“‘ ist eine sehr gute Anbindung an 

das überörtliche Verkehrsnetz gewährleistet. Des Weiteren ist durch mehrere Buslinien 

im Bereich des Franz-Lenze-Platzes die Anbindung an das öffentliche Personennah-

verkehrsnetz gesichert. 

Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergärten, Krankenhaus etc. sowie 

Einkaufsmöglichkeiten sind fußläufig, mit dem Rad oder dem PKW bzw. den öffentlichen 

Verkehrsmitteln zeitnah zu erreichen. 

2.7. Planungsrecht 

2.7.1. Übergeordnete Planungen 

Der aktuelle Flächennutzungsplan stellt das Grundstück als Fläche für den 

Gemeinbedarf – Schule – dar. 

Im Vorentwurf zum neuen Flächennutzungsplan ist dieser Bereich bereits als 

„Wohnbaufläche“ dargestellt. 

2.7.2. Planungsrecht auf dem Grundstück 

Das gesamte Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und es 

befindet sich auch kein Bebauungsplan in Aufstellung. Das zum Verkauf stehende 

Schulgrundstück liegt in einem Siedlungsbereich innerhalb eines Bebauungs-

zusammenhangs, sodass die Zulässigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB zu prüfen ist. 

Sofern sich das Vorhaben nach Art und Maß der baulichen Nutzung, der Bauweise und 

der überbaubaren Grundstücksfläche nicht in die Eigenart der näheren Umgebung 

einfügt oder die Erschließung nicht gesichert ist, ist das erforderliche Planungsrecht auf 

Kosten des Investors herzustellen. 

Die nähere Umgebung ist, abgesehen von einer Kirche und einem Seniorenheim, 

überwiegend durch eine Wohnnutzung geprägt. Die Bauweise in der Umgebung ist 

durch eine offene zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung bestimmt, die 

teilweise durch Einfamilienhäuser ergänzt wird. 

2.8. Planungsziele 

Aktuell ist das Umfeld des Plangebietes überwiegend durch eine aufgelockerte zwei- bis 

dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung geprägt. In den Innenbereichen der in der 

Regel straßenseitig ausgerichteten Mehrfamilienhausbebauung befinden sich häufig im 

Zuge einer Nachverdichtung errichtete weitere Gebäude sowie Stellplatzanlagen.  

Zur Erreichung einer harmonischen städtebaulichen Entwicklung sollen die 

nachstehenden Ziele aus dem Rahmenplan im Plangebiet umgesetzt und zu einer 

Aufwertung der gesamten Umgebung beitragen: 

• Umsetzung geordneter Blockstrukturen, die einerseits geschlossen wirken und 
andererseits an bestimmten Stellen durchlässig sind 

• Entwicklung von räumlich gefassten, halböffentlichen Innenhöfen mit 
verschiedenen Nutzungsmöglichkeiten 
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• Verknüpfung der Innenhöfe durch Wegführungen und Grünflächen für attraktive 

Fuß- und Radverbindungen 

• Wahrung des städtebaulichen Bildes durch Bildung von Raumkanten entlang des 

Franz-Lenze-Platzes und der Frankenstraße 

 
(Bebauungsstruktur nur exemplarisch dargestellt  –  rot umrandet das Plangebiet) 

Abbildung 2: städte-   
baulicher Rahmen-  
plan 

 

Unter Berücksichtigung der genannten städtebaulichen Zielvorstellungen ist eine 

gemischte aufgelockerte Bebauungsstruktur in Form von Mehrfamilienhäusern und 

Einfamilienhäusern mit zwei bis drei Geschossen vorgesehen. 

Im Vordergrund soll eine wohnbauliche Entwicklung stehen, die sowohl Wohnraum im 

Mietsektor als auch im Eigentumssektor umfasst. Dabei müssen mindestens 20 % 

Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumförderung gefördert werden könnten 

und eine barrierefreie Gestaltung umgesetzt werden. Nutzungen der Nahversorgung 

sind ausgeschlossen, da sich das Plangebiet gemäß Einzelhandels- und Zentrenkonzept 

2019 nicht mehr im Nahversorgungsbereich des Franz-Lenze-Platzes befindet und 

dieser auch nicht erweitert werden soll. 
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Um der Umsetzung der Klimastrategie der Stadt Duisburg Rechnung zu tragen, sind 

Flachdächer zu begrünen (Abflussbeiwert ≤ 0,3 bezogen auf die gesamte Dachfläche) 

und zusätzlich mit einer Photovoltaik-Anlage auszustatten. Eine attraktive, aufeinander 

abgestimmte und mit begrünten Elementen versehene Fassadengestaltung soll 

umgesetzt werden. Bzgl. der Verwendung von Baustoffen sollen nachhaltige Baustoffe 

und recyclebare Materialien Verwendung finden, von der Verwendung mineralölbasierter 

Dämmstoffe ist hingegen abzusehen.  

Die halboffenen Blockstrukturen sollen durch eine von Norden nach Süden verlaufende 

Grünachse unterteilt werden, um somit eine attraktive Fuß- und Radverbindung, 

insbesondere in die nördliche Umgebung, herzustellen. In den unversiegelten, 

begrünten Freiflächen der Innenhöfe sind zur Steigerung der Aufenthaltsqualität 

gemeinschaftlich nutzbare Bereiche, wie beispielsweise Spielflächen oder Sitzecken, für 

verschiedene Altersgruppen vorzusehen. 

Damit die Innenhöfe weitestgehend von Stellplatzanlagen freigehalten werden können, 

ist der ruhende Verkehr für den frei finanzierten Geschosswohnungsbau in Tiefgaragen 

unterzubringen. Um die mit Tiefgaragen unterbauten Bereiche oberirdisch nutzen zu 

können, ist ein Substrataufbau von min. 60 cm erforderlich. Gemäß Gebäude-

Elektromobilitätsinfrastruktur-Gesetz muss bei dem Neubau von Wohngebäuden mit 

mehr als fünf Stellplätzen die Infrastruktur für das Aufladen von Elektromobilen 

geschaffen werden. Besucherstellplätze sollen in der als Anger ausgebauten 

Erschließungsstraße untergebracht werden. 

2.9. Kosten 

Alle Kosten, bspw. Kosten im Rahmen der Bauleitplanung, Gutachtenkosten, 

Abbruchkosten, Anschlussbeiträge, Beurkundungs- und Vermessungskosten sowie die 

Kosten im Zusammenhang mit evtl. notwendigen Baumfällmaßnahmen und Ersatz-

pflanzungen gehen zu Lasten des Käufers. 

Die innere Erschließung könnte abhängig vom städtebaulichen Konzept durch eine 

Privatstraße nebst Begleitgrün in Form eines Angers vom Erwerber auf eigene Kosten 

erstellt werden. 
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3. Verkaufsverfahren / Grundlagen 
 

 
 

Der Verkauf des Grundstücks erfolgt auf Basis des gemeinderechtlich erforderlichen 

vollen Wertes (§ 90 Abs. 3 GO NRW) im Rahmen einer Konzeptvergabe. Dieser volle 

Wert, der durch ein Wertgutachten ermittelt wurde, stellt den Mindestkaufpreis dar und 

ist daher Bedingung     für einen Kaufvertragsabschluss. 

Die Stadt Duisburg weist zudem darauf hin, dass es sich um eine unverbindliche 

Aufforderung zur Angebotsabgabe handelt. 

Für die Auswahl des Inverstors sind dabei nicht nur der Kaufpreis, sondern auch die 

städtebaulichen und architektonischen Qualitäten der durch  die Investoren eingereichten 

Konzepte relevant. Diese sollen sowohl die rechtlichen und technischen 

Rahmenbedingungen gemäß Kapitel 2 berücksichtigen, als auch die städtebaulichen 

Vorgaben aus dem Kapitel 3.3. Damit soll sichergestellt werden, dass die zukünftige 

Bebauung der prominenten Lage des Grundstücks gerecht wird. Preis und 

städtebauliche Qualität fließen im Verhältnis 50 / 50 in die Bewertung der eingegangenen 

Angebote ein. 

Der Grundstücksverkauf steht unter dem Vorbehalt einer positiven Ratsentscheidung 

der Stadt Duisburg nach Vorliegen des finalen Angebotes. Aus dem Verfahren, 

insbesondere aus der Angebotsabgabe, lassen sich keine Ansprüche gegen die Stadt 

Duisburg ableiten. Dies gilt nicht für durch grobe Fahrlässigkeit verursachte Schäden 

oder Personenschäden. Ferner behält sie sich vor, zu jedem Zeitpunkt und ohne Angabe 

von Gründen das Verfahren zu ändern oder zu beenden. 

Die Stadt Duisburg wird eine Vorauswahl über die eingegangenen Bewerbungen treffen 

und behält sich vor, sodann in Verhandlungen über den Verkauf der Grundstücke mit 

den ausgewählten Bietern einzutreten. 

3.1. Investorengemeinschaften 

Die Bildung einer Investorengemeinschaft ist zulässig. Eine Investorengemeinschaft hat 

mit ihrem letztverbindlichen Angebot eine von allen Mitgliedern rechtsverbindlich unter-

zeichnete Erklärung abzugeben, in der: 

1. die Bildung einer Investorengemeinschaft mit Erläuterung der gesellschaftsrecht-

lichen Struktur im Falle des Abschlusses des Kaufvertrages erklärt wird, 

2. alle Mitglieder aufgeführt sind und der für die Durchführung des Vertrages 

alleinbevollmächtigte Vertreter bezeichnet ist, 

3. erklärt wird, dass alle Mitglieder als Gesamtschuldner haften. 

3.2. Kaufpreis 

Gegenstand des Verkaufs ist das Grundstück einschließlich der Aufbauten wie sie 

stehen und liegen unter Berücksichtigung der nachstehend beschriebenen Erschlie-

ßungssituation. In diesem Zustand ist das Grundstück von dem Käufer zu übernehmen. 
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Für das Kaufgrundstück ist der Erschließungsbeitrag gemäß BauGB für die 

Erschließungsanlagen Frankenstraße, Sachsenstraße und Franz-Lenze-Platz gezahlt. 

Der Kanalanschlussbeitrag nach § 8 KAG zu den vorhandenen Straßen ist gezahlt. 

Spätere Erneuerungs- und Verbesserungsmaßnahmen an den Erschließungsanlagen, 

die zu einer Beitragspflicht nach § 8 KAG führen, bleiben davon unberührt. 

Der Mindestkaufpreis orientiert sich an dem Verkehrswert, der auf Grundlage eines 

Wertgutachtens ermittelt wurde. 

Auf Basis des ermittelten Verkehrswertes beträgt der Mindestkaufpreis: 
 

2.000.000 Euro. 
 

Im Mindestkaufpreis wurden Kosten auf Basis eines Rückbau-, Sanierungs- und 

Entsorgungskonzeptes wertmindernd berücksichtigt. Diese Unterlagen werden nach 

Unterzeichnung der Vertraulichkeitserklärung den Interessenten zur Verfügung gestellt. 

Eine Beteiligung der Stadt Duisburg an Kosten, die über diese wertmindernd 

angesetzten Kosten hinausgehen, wird ausdrücklich ausgeschlossen. 

Der Mindestkaufpreis gilt als Mindestanforderung. Angebote, die den Mindest-

kaufpreis unterschreiten, werden von der weiteren Bewertung ausgeschlossen. 

Zum Nachweis, dass im Falle der Auswahl die Zahlung des gebotenen Kaufpreises 

sichergestellt ist, ist die Bestätigung eines namhaften inländischen Kreditinstitutes 

vorzulegen. 

3.3. Städtebauliche Rahmenbedingungen 

Aus städtebaulicher Sicht wird folgendes Anforderungsprofil definiert: 

3.3.1. Art der baulichen Nutzung 

• Eine wohnbauliche Entwicklung muss zwingend im Vordergrund stehen 

• Die wohnbauliche Entwicklung soll Wohnraum im Mietsektor und im Eigentums-
sektor umfassen 

• Die wohnbauliche Entwicklung muss mindestens 20 % Wohnungen, die mit 

Mitteln der sozialen Wohnraumförderung gefördert werden könnten und barriere-

freien Wohnraum umfassen 

3.3.2. Bebauungsstruktur und Freiraum 

• Das Quartier muss zwingend halboffene Blockstrukturen mit einer 
aufgelockerten Innenbebauung aufweisen sowie städtebauliche Raumkanten zur 
Frankenstraße sowie zum Franz-Lenze-Platz bilden  

• Das Quartier muss eine zwei- bis dreigeschossige Bebauungsstruktur (punktuelle 
Ausnahmen denkbar) in Form von Mehrfamilienhäusern und Einfamilienhäusern 
aufweisen  

• Das Quartier muss räumlich gefasste und begrünte Innenhöfe mit einer 
attraktiven Gestaltung und verschiedenen Funktionen aufweisen 

• Das Quartier muss eine attraktive, nutzbare Grünverbindung von Norden nach 
Süden enthalten 

• Das Quartier soll weitere Grünverbindungen Richtung Franz-Lenze-Platz 
umfassen 
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3.3.3. Erschließung und ruhender Verkehr 

• Der ruhende Verkehr muss zwingend mindestens zu 50 % bzw. für den frei 
finanzierten Geschosswohnungsbau vollständig in Tiefgaragen untergebracht 
werden 

• Die Verkehrsfläche soll ausreichend Besucherstellplätze in Abhängigkeit zur 
Anzahl der Wohneinheiten enthalten 

3.3.4. Klima und Nachhaltigkeit 

• Flachdächer bzw. Flach geneigte Pultdächer (< 15°) müssen zwingend 
umgesetzt und begrünt (Abflussbeiwert ≤ 0,3 bezogen auf die gesamte 
Dachfläche) werden 

• Maßnahmen zum Schutz des Klimas müssen in einem Konzept dargestellt und 
eingereicht werden 

• Auf den Flachdächern bzw. Flach geneigten Pultdächern müssen 
Photovoltaikanlagen zur Nutzung von Solarenergie in Kombination mit der 
Begrünung errichtet werden 

3.3.5. Gestaltung 

• Eine attraktive, aufeinander abgestimmte Fassadengestaltung mit begrünten 
Anteilen soll umgesetzt werden 

• nachhaltige Baustoffe und recyclebare Materialien sollen Verwendung finden, von 
der Verwendung mineralölbasierter Dämmstoffe ist abzusehen 

3.4. Bewerbungsverfahren 

3.4.1. Anforderungen an die Bewerber 

Interessierte Investoren haben ihre Eignung sowohl in Bezug auf ihre wirtschaftlichen 

Kapazitäten als auch im Hinblick auf ihre Erfahrung nachzuweisen. Um ihre 

wirtschaftliche Leistungsfähigkeit nachzuweisen, müssen die Investoren folgende 

Unterlagen einreichen: 

• Nennung der Rechtsform, beglaubigte Auszüge aus dem Handelsregister 

• Darstellung der Unternehmensstruktur 

• Bonitätsnachweis durch Selbst- bzw. Bankauskunft 
• Durch unabhängige Wirtschaftsprüfer oder Steuerberater testierte Angaben zu 

den Umsätzen in den letzten drei abgeschlossenen Geschäftsjahren sowie der 

Umsätze in diesen Geschäftsjahren mit Projekten, die mit dem ausgelobten 

Projekt vergleichbar sind. Bei Auslagerungen bzw. Tochterunternehmen können 

auch Umsätze des Mutter- bzw. des Ursprungsunternehmens herangezogen 

werden 

• Eigenerklärung zur Zuverlässigkeit, dass Ausschlussgründe (etwa Insolvenz, 

Liquidation, Rückstände bei Steuern, Abgaben und Beiträgen) nicht bestehen 

• Referenzblätter (maximal DIN A 3) mit mindestens einem Projekt, in dem ein 

vergleichbares Vorhaben geplant und realisiert wurde 

• Bestätigung eines namhaften inländischen Kreditinstituts, dass im Falle des 

Zuschlags die Zahlung des gebotenen Kaufpreises sichergestellt ist 

• Bestätigungen eines namhaften inländischen Kreditinstitutes, dass – sofern das 

Konzept nach Einschätzung der Stadt Duisburg den Abschluss städtebaulicher 

Verträge erforderlich macht – Vertragserfüllungsbürgschaften abgegeben 

werden 



Ehemalige Frankenschule | Grundstücksverkauf der Stadt Duisburg in Duisburg-Vierlinden (Konzeptvergabe) 
Für die Vollständigkeit und Richtigkeit des Exposé-Inhaltes wird trotz aller Sorgfalt jede Haftung ausgeschlossen. 

15 | 20  

3.4.2. Angebot 

Die Interessenten werden aufgefordert, ein Kaufangebot für die Grundstücke ab-

zugeben. Mit diesem Kaufangebot müssen die Unterlagen, die unter dem Punkt 

„Anforderungen an die Bewerber“ aufgeführt sind, beigefügt werden. 

Zusätzlich ist ein städtebauliches Konzept unter Berücksichtigung der in diesem Exposé 

enthaltenen Rahmenbedingungen nebst Anlagen (Lageplan M 1:500, Systemschnitt 

M 1:500, Darstellung beispielhafter Haustypen, Moodboard zum Fassadenmaterial und 

Farben, Detailskizze Innenhofgestaltung M 1:250, kurzer Erläuterungsbericht) 

vorzulegen. 

3.4.3. Angaben der Bieter 

Nachfolgend genannte Unterlagen und Angaben sind dem Angebot beizufügen: 

• Städtebauliches Konzept und Architektur 

• Kaufpreisangebot 

• Realisierung und Nutzungskonzept 

3.4.4. Angebotsabgabe 

Die Angebote sind in verschlossenen Umschlägen bis zum 31.01.23 unter Angabe der 

Adresse  

Stadt Duisburg, 

Amt für Bodenordnung, Geomanagement und Kataster 

Bereich Liegenschaftsmanagement (62-1) 

62-1 - Stichwort: 'Frankenstraße' 

Am Burgacker 3 

47051 Duisburg 

mit dem Hinweis „vertraulich“ einzureichen. Die Angebote sind in deutscher Sprache in 

zweifacher Ausfertigung und zusätzlich in digitaler Form abzugeben. 

Ferner gilt: 

• Ein Bewerbungsformular wird nicht zur Verfügung gestellt. 

• Für die Bewerbung sind nur die aufgeführten Nachweise zu erbringen; 

Informationen anderer Art werden nicht bei der Beurteilung berücksichtigt. 

• Die Unterlagen sind auf dem Postwege zu übersenden oder persönlich 

abzugeben. Unterlagen, die per E-Mail oder Telefax eingereicht werden, bleiben 

unberücksichtigt 

• Die Bewerbung ist rechtsverbindlich zu unterzeichnen. 

• Die Unterlagen werden nicht zurückgeschickt, ein Anspruch auf Aufwands- oder 

Kostenerstattung besteht nicht 

Sonstige Kostenbeiträge, Bearbeitungshonorare oder Preisgelder sind nicht vereinbart. 

3.4.5. Rahmenbedingungen und Bewertungskriterien 

Die Entscheidungskriterien für das Angebot stellen sich wie folgt dar: 

Die Stadt Duisburg wird die eingereichten Angebote jeweils zu 50% nach ihren städte- 
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baulichen Qualitäten und der Erfüllung der städtebaulichen Vorgaben sowie zu 50% 

nach dem aufgeführten Kaufpreis bewerten. Die Investoren haben in ihren Angeboten 

die städtebaulichen Rahmenbedingungen und Mindestanforderungen einzuhalten. 

Angebote, welche die Mindestanforderungen gemäß Ziffer 3.4.3 nicht einhalten, werden 

ausgeschlossen. 

Sofern die Qualität des vorgelegten Konzeptes dies erfordert, behält sich die Stadt 

Duisburg vor Kaufabschluss vor, eine städtebauliche und hochbauliche Beratung 

durchzuführen. Das Konzept ist dem Beirat für Stadtgestaltung zu präsentieren. Sollte 

der Kaufvertrag mit dem ausgewählten Investor nicht innerhalb der Bindefrist 

geschlossen werden, behält sich die Stadt Duisburg vor, die Verhandlungen mit einem 

anderen Investor bzw. mit anderen Investoren neu zu eröffnen. 

3.4.6. Abschluss des Verfahrens 

Die Verhandlungen enden mit der finalen Auswahl des entsprechenden Bieters. Das 

Verfahren endet mit dem Abschluss des Kaufvertrages nach vorheriger Beschluss-

fassung durch den Rat der Stadt Duisburg. 

3.4.7. Ausschreibungsbedingungen 

Die Stadt Duisburg behält sich vor, Angebote, die nach Ablauf des Stichtages eingehen 

oder Angebote, die zwar vorliegen, aber nicht vollständig sind, nicht mehr zu 

berücksichtigen. Angebote, die unter dem genannten Mindestkaufpreis liegen, werden 

nicht berücksichtigt. 

Aus der Angebotsabgabe können keinerlei Ansprüche gegenüber der Stadt Duisburg 

geltend gemacht werden, insbesondere auch nicht aus Nichtberücksichtigung von 

Angeboten oder für den Fall, dass eine Vergabe der Grundstücke – aus welchem Grund 

auch immer – nicht erfolgt. 

Für die Vollständigkeit und Richtigkeit des Exposéinhalts wird trotz aller Sorgfalt jede 

Haftung ausgeschlossen. 

3.4.8. Gewährleistung 

Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass die Vergabeunterlagen und die 

einsehbaren Unterlagen unbeabsichtigt eventuell unzutreffende und / oder 

unvollständige Angaben enthalten können. Die Stadt Duisburg übernimmt hierfür – 

unbeschadet zwingender rechtlicher Regelungen – keine Garantie oder 

Gewährleistung, soweit diese Vergabeunterlagen oder künftige schriftliche Mitteilungen 

keine andere Regelung enthalten. Die Bieter müssen sich über die bestehenden 

Gegebenheiten sowie über die zu erbringenden Leistungen vielmehr selbst ein Bild 

verschaffen und die Informationen der Stadt Duisburg entsprechend überprüfen. Die 

Bieter haben etwaige Risiken aus unrichtigen oder unvollständigen Angaben in ihre 

Angebotskalkulation einzubeziehen. 

Die Bieter bestätigen mit ihrem Angebot, sich ausreichend über die tatsächlichen 

Voraussetzungen des Angebots informiert zu haben. Sie erkennen an, dass die Stadt 

Duisburg keine Gewähr für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Unterlagen und 

Informationen übernimmt und ihnen insoweit keine Schadensersatzansprüche 

zustehen. 
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4. Vertragsbedingungen 
 

 
 

Mit dem ausgewählten Bieter, der den Zuschlag erhält, schließt die Stadt Duisburg nach 

der Zustimmung durch die politischen Gremien einen Kaufvertrag über das Grundstück 

ab. Der Kaufvertragsentwurf wird durch den Verkäufer zur Verfügung gestellt. Er ist die 

Grundlage für die Verhandlungen mit den folgenden wesentlichen vertraglichen 

Eckpunkten: 

4.1. Bauverpflichtung 

Die Stadt Duisburg verkauft mit einer Bauverpflichtung. Dieses Exposé ist wesentlicher 

Bestandteil des abzuschließenden Grundstücksvertrags. Die Konzepte über Architektur, 

städtebauliche Einbindung und Realisierung werden insoweit Bestandteil des Grund-

stückskaufvertrages. 

Realisierung der Bebauung inklusive aller Frei- und Erschließungsanlagen innerhalb von  

drei Jahren nach Vorliegen einer Baugenehmigung und 5 Jahren nach 

Rechtswirksamkeit des Kaufvertrags, bei Aufstellung eines Bebauungsplanes innerhalb 

von drei Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans. 

Anbindung aller vom Erwerber zu erstellenden Erschließungsanlagen an den 

vorhandenen Straßenausbau. 

 

Bauanträge sind vollständig und prüffähig innerhalb von einem halben Jahr 

einzureichen. 

4.2. Kaufpreiszahlung und Besitzübergang 

Zahlung des Kaufpreises mit Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages. Der Kaufpreis ist 

zahlbar innerhalb von vier Wochen nach erstmaliger Zahlungsaufforderung durch die 

Stadt Duisburg. 

Der Besitzübergang erfolgt mit dem Eingang des Kaufpreises bei der Stadt Duisburg. 

Weitere Bedingungen sind: 

• Gewährleistungsausschluss; 

• Rücktrittsrecht der Stadt Duisburg bei Nichterfüllung der Zahlungsverpflichtung; 

• Grundbuchrechtlich gesichertes Wiederkaufsrecht der Stadt Duisburg bei nicht 

vertragsgemäßer Bebauung; 

• Vertragsstrafenregelung ist vorgesehen (u. a. bei nicht vertragsgemäßer 

Bebauung); 

• Kosten und Steuern trägt der Käufer. 
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5. Allgemeine Hinweise 
 

 

5.1. Grundstücksbesichtigung 

Besichtigungstermine können nach vorheriger Terminabstimmung vereinbart und durch- 

geführt werden. 

5.2. Ausloberin 

Stadt Duisburg 

Amt für Bodenordnung, Geomanagement und Kataster  

Am Burgacker 3 

47051 Duisburg 

5.3. Ansprechpartner 

Zum Grundstück 

Herr Wolfgang Müller  

Am Burgacker 3 

47051 Duisburg 

Tel.: 0203 / 283-4424 

E-Mail: wo.mueller@stadt-duisburg.de 

Zum Planungsrecht/Stadtplanung 

Herr Marian Krüger  

Friedrich-Albert-Lange-Platz 7 

47051 Duisburg 

Tel.: 0160 / 96825780 

E-Mail: m.krueger@stadt-duisburg.de 

5.4. Vertraulichkeit 

Alle Unterlagen, die den Bietern im Zusammenhang mit dem Vergabeverfahren 

überlassen werden, dürfen ohne Zustimmung der Stadt Duisburg nicht für andere 

Zwecke verwendet, vervielfältigt oder Dritten zugänglich gemacht werden. 

Das von den Bietern beschäftigte Personal sowie seine Berater sind zur entsprechenden 

Geheimhaltung zu verpflichten. Diese gilt auch für alle von den Bietern im 

Zusammenhang mit diesem Projekt beauftragten oder einbezogenen Unternehmen. 

Entsprechende Erklärungen sind auf Verlangen der Stadt Duisburg vorzulegen. 

Bieter, die den Zuschlag nicht erhalten, müssen die Vergabeunterlagen auf Verlangen 

der Stadt Duisburg zurückgeben. 

Die Bieter werden gebeten, für den Fall eines Nachprüfungsverfahrens die Teile ihres 

Angebotes zu benennen, die nicht bekannt gegeben werden dürfen. 
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6. Anlagen 
 

 
 

Vertraulichkeitserklärung: 
 

1. Der Investor verpflichtet sich, alle Erkenntnisse und Informationen, die ihm durch 

die Stadt Duisburg, Amt für Bodenordnung, Geomanagement und Kataster zur 

Überprüfung seines Erwerbsinteresses an dem Grundstück 

„Frankenschule“ – Frankenstraße, 

47179 Duisburg 

schriftlich, elektronisch oder anderweitig gespeichert oder mündlich übermittelt 

wurden, vertraulich zu behandeln und darüber Stillschweigen gegenüber Außen-

stehenden zu bewahren. Er wird die ihm überlassenen Informationen nicht für 

eigene Zwecke nutzen, außer zur Überprüfung seines Interesses am Erwerb der 

vorbezeichneten Grundstücke und zur Vorbereitung eines Angebots. 

2. Der Investor ist zur Einhaltung sämtlicher datenschutzrechtlicher Bestimmungen 

verpflichtet. 

3. Die Geheimhaltungspflicht und die Verpflichtung zur Einhaltung der datenschutz-

rechtlichen Bestimmungen besteht auch dann fort, wenn es zwischen dem 

Investor und der Stadt Duisburg nicht zu einem Vertragsschluss über die 

vorbezeichnete Liegenschaft kommt. Zur Verfügung gestellte Unterlagen sind in 

diesem Fall  unaufgefordert zurückzugeben. Kopien dürfen nicht behalten werden 

und sind zu vernichten. 

4. Der Investor wird seine Mitarbeiter, Erfüllungsgehilfen und/ oder Unterauftrag-

nehmer und Berater ebenfalls zur Einhaltung der datenschutzrechtlichen 

Bestimmungen bzw. zur Geheimhaltung verpflichten. Dies beinhaltet auch die 

Verpflichtung, der Stadt Duisburg die Überprüfung der Einhaltung der 

Verpflichtung zu ermöglichen. 
 

 
 

 

Datum Unterschrift 
 

 

Name:    
 

 
Straße/Haus Nr.:    

 

 

PLZ/Ort:    
 

 
Land:    

 

 
E-Mail:    
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7. Impressum 
 

 
 

Stadt Duisburg, 
Der Oberbürgermeister 
Burgplatz 19 
47051 Duisburg 

 
Telefon: 0203 283 0 
E-Mail: info@stadt-duisburg.de 

 

 


