Ehemalige Frankenschule

Grundstucksverkauf der Stadt Duisburg an
der Frankenstral3e in Duisburg-Vierlinden
(Konzeptvergabe)

September 2022

DUQU RG
am Rhein



Inhalt

I
Inhalt 2
1. Verkaufer und Verkaufsgegenstand 4
1.1, Die Stadt DUISDUIG.......c.ooieiiiiceeeeee ettt 4
1.2. Der Stadtbezirk WalSUM ...........ccoiiiiiieieieeceeeeeeeee ettt 4
1.3. Das Grundstlck ,FrankenstralRe 12, 14%. ... ..o 5
1.4. Die Gebaude ,Frankenstralle 12, 14 ...t 6
2. Rahmenbedingungen 7
2.1, LiegenschaftSAaten ...........cocoiiviiiiiiiecc e 7
211, GrundbUCRSTANG ........coiieeeeeeeee e 7
2.2 BAUIGSIEN ..ot 8
2.3, LEIHUNGEN .ottt ettt eb ettt re e beereenes 8
2.4, KamPIMITEl....coooeeceeeeceee e 8
2.5, AIBSEEN ..ottt ettt ne e 8
2.6, ErSCHIEIUNG.....coooiiiiieeeeeeeeeee ettt ettt aeere e e 8
2.7, PlanUNGSIECNT.......couiiiiie ettt ettt ettt 9
2.7.1. Ubergeordnete PIANUNGEN ............coooioieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
2.7.2. Planungsrecht auf dem GrundstlcK............cccccooiiiiiiiiiieicceeceeeee e 9
2.8, PlANUNQGSZIEIE ...t et 9
2.9, KOSIEN ..ttt ettt ettt et s e 11
3. Verkaufsverfahren / Grundlagen 12
3.1.  Investorengemeinschaften .............ccccoooiiiiiiicicic e 12
3.2, KAUIPIEIS oottt ettt ettt ettt 13
3.3.  Stadtebauliche RahmenbedinguNngen .............cccccoieiiiiiicicicieeeeeeeeeee 13
3.3.1.  Art der baulichen NUIZUNG..........cccoiiieiiiiiiciececee e 13
3.3.2. Bebauungsstruktur und Freiraum.............cccooiiiiiiiiiiccceece e 13
3.3.3. ErschlieBung und ruhender Verkehr............ccccooveieiiiieiinicieeceeeee e 14
3.3.4. Klima und NachhaltigKeit .............cooeiieiiiiiieieceeee e 14
3.3.5.  GESTAIUNG....coiiiieeeeee et sae e re s 14
3.4. BewerbungSVerfahren...........cccooiiiiiiiiiiiiiceeeeeeeee et 14
3.4.1. Anforderungen an die BEWEIDEr ...........ccooveiiiiiiiiiiceeeceeeeeee e 14
342, ANQGEDOL ...ttt b e ra b sae s re s 15
3.4.3. ANGaben der Bieler. ..o s 15
3.4.4. Angebotsabgabe...........cccooiiiiiiiii s 15
3.4.5. Rahmenbedingungen und Bewertungskriterien.............ccccocveeviiiiiiieieenieecieeens 15
3.4.6. Abschluss des Verfahrens...........cccccooeoiioiiieeieeceeeeeeeee e 16
3.4.7. AusschreibungsbedinQUNQgEN............ccoooiiiiiiiiiiieeceeeee et 16
3.4.8. GEWANIIEISIUNG c..ovviiiiece ettt ettt e 16

Ehemalige Frankenschule | Grundstiicksverkauf der Stadt Duisburg in Duisburg-Vierlinden (Konzeptvergabe) 2|20

Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit des Exposé-Inhaltes wird trotz aller Sorgfalt jede Haftung ausgeschlossen.



4. VertragsbediNQUNQGEN........uiceirinecceecececnansncseesassnesaesassnssnssssssasssssssssassssssaasassens 17

4.1, BauverpfliChtUng .........cccoooiiiiiiii et 17
4.2.  Kaufpreiszahlung und BesitzUbergang.........c.cccccecveiririninienieieeeeeeeeeeeee 17
5. AllgemMEINe HINWEISE ........uceiceireicereinnececnnicnncseesansnessesasssnssnssssssasssssssssassssssassasans 18
51. GrundstlcksbeSiChtiQUNG ......cc.ooiiiiiieieiieeeeeee e 18
5.2, AUSIODEIIN ..o 18
5.3, ANSPreCRPAMNET......c.oiceieiieeee s 18
5.4, VertrauliChKeit. ... ..o 18
6. ANTAGEN ..caeeeeceeeecennicecneesansnesaesassssssssssessasssssssssasssssssssasssssssssssssassssssassasssssssasasssns 19
7. IMPIESSUM....cceiieiireiennecsecsssissasssasosssosassssssssssssssssasssasssasssassssssssasssasssasssassssssssasssssssasss 20
Hinweis

I

Aus Grinden einer besseren Lesbarkeit wird im Nachfolgenden ausschlieBlich die
mannliche Form verwendet. Diese Form gilt unter Bericksichtigung der
Gleichbehandlung flr alle Geschlechter. Dies erfolgt ausschliel3lich aus zweckmafigen
Grinden und beinhaltet keinerlei Wertung.
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Verkaufer und Verkaufsgegenstand

Die Stadt Duisburg

Die kreisfreie Stadt Duisburg an den Flissen Rhein und Ruhr liegt zum einen im
westlichen Bereich des Ruhrgebietes und ist zudem Teil der Metropolregionen Rhein-
Ruhr und Rheinland. Das Stadtgebiet erstreckt sich zu beiden Seiten der Flisse und
bildet mit rund 500.000 Einwohnern die fiinftgrofite Stadt in NRW.

Als eine der Sehenswiurdigkeiten dieser Stadt ist der Duisburger Hafen zu nennen,
welcher der gréRte Binnenhafen Europas ist. Duisburg, ein weiterhin flihrender
Stahlstandort Europas, befindet sich in einem strukturellen Wandel hin zu einem
internationalen Handels- und Logistikzentrum mit einer optimalen Anbindung an das
StralRen-, Schienen- und Wasserstraf3ennetz.

Ebenso sind das Theater Duisburg, in dem die Deutsche Oper am Rhein und das Ballett
am Rhein beheimatet sind, sowie die Mercatorhalle Duisburg, in der die Duisburger
Philharmoniker auftreten sowie zahlreiche Museen, kulturelle Anziehungspunkte dieser
Stadt.

Angebote zu sportlichen bzw. wassersportlichen Aktivitaten sind im ganzen Stadtgebiet,
insbesondere im Bereich des Sportparks Wedau mit der Regattabahn und des
Naherholungsgebietes Sechs-Seen-Platte zu finden.

Menschen, denen Duisburg und Umgebung unbekannt sind, sind Uberrascht, welche
Potenziale hier an Rhein und Ruhr ruhen. So gibt es in Duisburg vielfaltige
Anstrengungen und Erfolge, die nach wie vor industriell gepragte Stadt wirtschaftlich
breiter aufzustellen. Weitere Wirtschaftszweige gewinnen in Duisburg zunehmend an
Bedeutung. Vor allem Firmen der Informations-, Kommunikations- und Mikrotechnologie,
aber auch Dienstleistungen, Stadtetourismus sowie Umwelt- und Energietechnik sind in
der Stadt angekommen. Allein der Dienstleistungssektor stellt inzwischen rund 70% aller
Arbeitsplatze in Duisburg.

Daneben profitiert die Stadt von starken Partnern wie der Universitat Duisburg-Essen,
die als eine der jungsten Universitdten Deutschlands bereits jetzt zu den weltweit
anerkannten Forschungsuniversitaten zahlt und als wichtiger Impulsgeber die
gesellschaftliche, wirtschaftliche und kulturelle Entwicklung in unserer Stadt weiter
vorantreibt und den internationalen Ruf Duisburgs kontinuierlich ausbaut.

Der Stadtbezirk Walsum

Die ehemals selbststandige Stadt Walsum ist als norddstlicher Stadtbezirk mit aktuell
etwa 50.800 Einwohnern und einer Flache von 21,10 km? ein fester Bestandteil der Stadt
Duisburg.
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Die Rheinaue Walsum bietet mit einem Uber 500 Hektar groRen Naturschutzgebiet, in
dem zahlreiche Pflanzen- und Tierarten ihre Heimat haben, Raum flir ausgepragte
Spaziergange und die Naherholung. Sehr charmant pendelt zudem die Rheinfahre
zwischen Walsum und Orsoy an der linken Niederrheinseite. Walsum hat jedoch auch
seinen Charakter als ehemals selbststandige, kleine Ruhrgebietsstadt mit seinen
typischen Siedlungen, den ehemaligen Bergmannswohnstatten mit viel Grin- und
Freirdumen, sowie der denkmalgeschiitzten Siedlung Wehofen, erhalten.

Dies wird heute erganzt durch ein sehr gutes Wander- und Radwegenetz, mit dem viele
Naherholungsgebiete (insbesondere "Ruloffsbusch" und "Wehoferbruch") in Duisburg
aber auch in den angrenzenden Nachbarstadten Dinslaken und Oberhausen
erschlossen werden.

Das Grundstiick ,Frankenstrale 12, 14

Die Stadt Duisburg bietet mit diesem Exposé ein nach Aufgabe des Schulbetriebs fir
kommunale Zwecke nicht mehr erforderliches Grundstick an der FrankenstralRe in
47178 Duisburg-Vierlinden zum Kauf an. Die Gebaude der ehemaligen Frankenschule,
welche nach einer Zwischennutzung seit 2018 nicht mehr genutzt werden, sollen im
Rahmen der anstehenden Inwertsetzung der Flache durch den Interessenten
abgebrochen werden. Hier soll zuklnftig ein attraktives Wohnquartier neu entwickelt
werden.

Abbildung 1: Lage
der Frankenschule
im Stadtgebiet
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Eine stadtebauliche Rahmenplanung wurde fir die Flachen der ehemaligen
Frankenschule und die Umgebung aufgestellt. Der hier angebotene Teil der
Rahmenplanung erstreckt sich auf einer Flache von 15.564 gm, die im Norden von
Duisburg im Bezirk Walsum, Ortsteil Vierlinden, liegt.

Das angebotene Grundstick mit dem aufgegebenen Schulstandort befindet sich
westlich des zentralen Versorgungsbereichs des Ortsteils Vierlinden, sudlich der
Frankenstrafle. In der unmittelbaren Nachbarschaft schliet sich westlich eine
heterogene Wohnbebauung und 6stlich der Franz-Lenze-Platz mit Geschaften des
taglichen Bedarfs in fuRlaufiger Nahe an.

Gckhaltebecke!

Abbildung 2:
Ubersichtsplan

Die Gebaude ,,FrankenstraRe 12, 14“

Die Unterrichtsgebaude, die Sporthalle und die Hausmeisterwohnung wurden 1959 in
massiver Bauweise errichtet.

Im selben Jahr wurde in Leichtbauweise die Uberdachte Fahrradanlage erstellt.
Ebenfalls in Leichtbauweise wurden 1966 und 1972 die Schulpavillons errichtet.

Die Gebaude sind durch Vandalismusschaden und ein kleineres Brandereignis
(Turnhalle) stark beschadigt. Ein Erhalt des Gebaudebestands ist nicht gewilinscht.

Die Hausakten kénnen auf Wunsch der Interessenten digital zur Verfuigung gestellt
werden.

Die Entwicklungsflache wird miet- und pachtfrei Gbergeben.
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Rahmenbedingungen

Der hier angebotene Gebaudekomplex wird seit 2015 nicht mehr fir schulische Zwecke
genutzt. Auf dem Grundstlck befinden sich neben den Unterrichtsgebduden auch zwei
Schulpavillons, eine Sporthalle sowie die Hausmeister-Wohnung und eine Uberdachte
Fahrradanlage. Bis 2018 diente die gesamte Immobilie im Rahmen einer
Zwischennutzung zur Unterbringung von Kriegsflichtlingen und Asylsuchenden, um im
Anschluss einer stadtebaulichen Neukonzeption von Teilen des Wohnquartiers Franz-
Lenze-Platz zugeflhrt zu werden.

Fur das Quartier wurde bereits ein stadtebaulicher Rahmenplan definiert, wonach das
Verkaufsgrundstlick — mit einem dem Standort gerecht werdenden stadtebaulichen
Gesamtkonzept fur eine Wohnbebauung — neu entwickelt werden soll.

Liegenschaftsdaten
Ehemalige Frankenschule

Frankenstrale 12, 14

47178 Duisburg

Details zur Lage und Beschaffenheit des Grundstiicks sind dem Ubersichtsplan zu

entnehmen.

Grundbuchstand

Grundbuch: Amtsgericht Duisburg-Hamborn
Grundbuch von Walsum

Blatt: 3423, Ifd. Nr. 105

Gemarkung: Walsum

Flur: 19

Flurstiicke: 161, 162

Grolde: 15.564 m?

Eigentimer: Stadt Duisburg

Abteilung |

Stadt Duisburg

Abteilung I

Keine Eintragungen
Abteilung llI
Keine Eintragungen
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Baulasten

Im Baulastenverzeichnis der Stadt Duisburg sind keine Baulasten eingetragen.

Leitungen

Fir das Grundstick der Stadt Duisburg an der Frankenstral’e 12, 14 wurde eine
umfangreiche Leitungsabfrage bei den Versorgungstragern durchgefihrt.

Uber eine Teilflache des Flurstiicks 161 verlauft entlang der Strale ,Franz-Lenze-Platz*
eine Fernwarmeleitung (DN 150/250 — Vor- und Ricklauf) der Fernwameversorgung
Niederrhein GmbH, die erhalten bleiben muss.

Eine weitere Fernwarmeleitung dient der Versorgung der ehemaligen Schulgebaude und
kann rickgebaut werden.

An der Stral3e ,Franz-Lenze-Platz* befindet sich auf dem Flurstlick 161 eine Netzstation
der Stadtwerke Duisburg AG, die ebenfalls erhalten bleiben muss oder ggf. auf eigene
Kosten verlegt werden kann.

Die fir die ehemaligen Schulgebaude notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
(Fernwarmeleitung, Stadtwerke, Telekom) liegen noch im Grundstick.

Die westlichen ehemaligen Schulgebaude und Schulhofteile werden aufgrund der gege-
benen Kanalsituation in den umliegenden Straf3en durch eine Hebeanlage entwassert.

Auf dem Schulhof befindet sich eine Grundwassermessstelle, die durch die
Wirtschaftsbetriebe Duisburg betrieben und zum Grundwassermonitoring bendtigt wird.
Diese Messstelle ist zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen.

Kampfmittel

Fir das stadtische Grundstick an der Frankenstral3e 12, 14 hat die im Jahr 2014 erfolgte
Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dissel-
dorf keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln ergeben.

Aus Sicherheitsgriinden ist es erforderlich, dass durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Uberpriifungen mit ferromagnetischen Sonden durchgefiihrt werden.

Die zugehorigen Unterlagen werden Bewerbern nach Unterzeichnung der
Vertraulichkeitserklarung von der Stadt Duisburg zur Verfligung gestellit.

Altlasten

Das Grundstlick wird von der im Altlastenverdachtsflachen-Kataster der Stadt Duisburg
unter der Nummer AA0221 gefiihrten Altablagerung Uberlagert. Die Auswertung der
topographischen Karten zeigt, dass es sich hierbei um eine verfillite ehemalige
Ziegeleigrube handelt.

Fir die Altablagerung wurde 1997 durch das Biro HPC GmbH im Auftrag der Stadt
Duisburg eine Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt. Den Bewerbern wird nach
Unterzeichnung der Vertraulichkeitserklarung das Ergebnis der Gefahrdungs-
abschatzung zur Verfligung gestellt.

ErschlieBung

Das Grundstick liegt an den ausgebauten Stralken ,Franz-Lenze-Platz,
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,Frankenstrafle und ,Sachsenstrafie“.

Durch seine verkehrsgunstige Lage nahe der Autobahn A 59 mit den Anschlussstellen
,Dr.-Hans-Bdéckler-Straflte“ und ,Friedrich-Ebert-StralRe* ist eine sehr gute Anbindung an
das Uberoértliche Verkehrsnetz gewahrleistet. Des Weiteren ist durch mehrere Buslinien
im Bereich des Franz-Lenze-Platzes die Anbindung an das 6ffentliche Personennah-
verkehrsnetz gesichert.

Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Krankenhaus etc. sowie
Einkaufsmdglichkeiten sind fuRlaufig, mit dem Rad oder dem PKW bzw. den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zeitnah zu erreichen.

Planungsrecht

Ubergeordnete Planungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt das Grundstick als Flache fir den
Gemeinbedarf — Schule — dar.

Im Vorentwurf zum neuen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich bereits als
~Wohnbauflache" dargestellt.

Planungsrecht auf dem Grundstiick

Das gesamte Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und es
befindet sich auch kein Bebauungsplan in Aufstellung. Das zum Verkauf stehende
Schulgrundstuck liegt in einem Siedlungsbereich innerhalb eines Bebauungs-
zusammenhangs, sodass die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB zu prifen ist.
Sofern sich das Vorhaben nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugt oder die ErschlieBung nicht gesichert ist, ist das erforderliche Planungsrecht auf
Kosten des Investors herzustellen.

Die nahere Umgebung ist, abgesehen von einer Kirche und einem Seniorenheim,
Uberwiegend durch eine Wohnnutzung gepragt. Die Bauweise in der Umgebung ist
durch eine offene zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung bestimmt, die
teilweise durch Einfamilienhauser erganzt wird.

Planungsziele

Aktuell ist das Umfeld des Plangebietes liberwiegend durch eine aufgelockerte zwei- bis
dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung gepragt. In den Innenbereichen der in der
Regel stralRenseitig ausgerichteten Mehrfamilienhausbebauung befinden sich haufig im
Zuge einer Nachverdichtung errichtete weitere Gebaude sowie Stellplatzanlagen.

Zur Erreichung einer harmonischen stadtebaulichen Entwicklung sollen die
nachstehenden Ziele aus dem Rahmenplan im Plangebiet umgesetzt und zu einer
Aufwertung der gesamten Umgebung beitragen:

o Umsetzung geordneter Blockstrukturen, die einerseits geschlossen wirken und
andererseits an bestimmten Stellen durchlassig sind

e Entwicklung von raumlich gefassten, halbéffentlichen Innenhéfen mit
verschiedenen Nutzungsmaoglichkeiten
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o Verknupfung der Innenhéfe durch Wegfiihrungen und Grinflachen fir attraktive
FuR- und Radverbindungen

e Wahrung des stadtebaulichen Bildes durch Bildung von Raumkanten entlang des
Franz-Lenze-Platzes und der Frankenstralte

@ Blockstrulduren
mit nutziboren hollo-
ofentl. Innerndfen +
prvoten Garten

@ scroffng von Gron-
und Uegpverbindungen

@ zentroler Guortiersplatz
als sfferd. Tref{punitt
for die AnLehnor

@ schoffung von Raum -
uonden 0t eine Strul-
turierong, des Gebictes

® geschossere Dlocksiruk-
furen enflorg, der Rémner -
shrafe als Aschic
der ninteren Weindeliogen
Beloouunag

@ Oﬁm‘lierun%mon yorhonderen
Derawnassfrildoren entlang
des Frunz-Lenze - Plolzes

(Bebauungsstruktur nur exemplarisch dargestellt — rot umrandet das Plangebiet)

Abbildung 2: stadte-
baulicher Rahmen-
plan

Unter Bericksichtigung der genannten stadtebaulichen Zielvorstellungen ist eine
gemischte aufgelockerte Bebauungsstruktur in Form von Mehrfamilienhdusern und
Einfamilienhdusern mit zwei bis drei Geschossen vorgesehen.

Im Vordergrund soll eine wohnbauliche Entwicklung stehen, die sowohl Wohnraum im
Mietsektor als auch im Eigentumssektor umfasst. Dabei missen mindestens 20 %
Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten
und eine barrierefreie Gestaltung umgesetzt werden. Nutzungen der Nahversorgung
sind ausgeschlossen, da sich das Plangebiet gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2019 nicht mehr im Nahversorgungsbereich des Franz-Lenze-Platzes befindet und
dieser auch nicht erweitert werden soll.
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Um der Umsetzung der Klimastrategie der Stadt Duisburg Rechnung zu tragen, sind
Flachdacher zu begriinen (Abflussbeiwert < 0,3 bezogen auf die gesamte Dachflache)
und zusatzlich mit einer Photovoltaik-Anlage auszustatten. Eine attraktive, aufeinander
abgestimmte und mit begrinten Elementen versehene Fassadengestaltung soll
umgesetzt werden. Bzgl. der Verwendung von Baustoffen sollen nachhaltige Baustoffe
und recyclebare Materialien Verwendung finden, von der Verwendung mineral6lbasierter
Dammstoffe ist hingegen abzusehen.

Die halboffenen Blockstrukturen sollen durch eine von Norden nach Stden verlaufende
Grlinachse unterteilt werden, um somit eine attraktive Ful- und Radverbindung,
insbesondere in die ndrdliche Umgebung, herzustellen. In den unversiegelten,
begriinten Freiflachen der Innenhdfe sind zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
gemeinschaftlich nutzbare Bereiche, wie beispielsweise Spielflachen oder Sitzecken, fir
verschiedene Altersgruppen vorzusehen.

Damit die Innenhéfe weitestgehend von Stellplatzanlagen freigehalten werden kénnen,
ist der ruhende Verkehr fir den frei finanzierten Geschosswohnungsbau in Tiefgaragen
unterzubringen. Um die mit Tiefgaragen unterbauten Bereiche oberirdisch nutzen zu
kénnen, ist ein Substrataufbau von min. 60 cm erforderlich. Gemall Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz muss bei dem Neubau von Wohngebauden mit
mehr als funf Stellplatzen die Infrastruktur flr das Aufladen von Elektromobilen
geschaffen werden. Besucherstellplatze sollen in der als Anger ausgebauten
ErschlieBungsstrale untergebracht werden.

Kosten

Alle Kosten, bspw. Kosten im Rahmen der Bauleitplanung, Gutachtenkosten,
Abbruchkosten, Anschlussbeitrage, Beurkundungs- und Vermessungskosten sowie die
Kosten im Zusammenhang mit evtl. notwendigen Baumfallmalnahmen und Ersatz-
pflanzungen gehen zu Lasten des Kaufers.

Die innere ErschlieBung kénnte abhangig vom stadtebaulichen Konzept durch eine
Privatstral’e nebst Begleitgriin in Form eines Angers vom Erwerber auf eigene Kosten
erstellt werden.
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Verkaufsverfahren / Grundlagen

Der Verkauf des Grundstlicks erfolgt auf Basis des gemeinderechtlich erforderlichen
vollen Wertes (§ 90 Abs. 3 GO NRW) im Rahmen einer Konzeptvergabe. Dieser volle
Wert, der durch ein Wertgutachten ermittelt wurde, stellt den Mindestkaufpreis dar und
ist daher Bedingung fiir einen Kaufvertragsabschluss.

Die Stadt Duisburg weist zudem darauf hin, dass es sich um eine unverbindliche
Aufforderung zur Angebotsabgabe handelt.

Fir die Auswahl des Inverstors sind dabei nicht nur der Kaufpreis, sondern auch die
stadtebaulichen und architektonischen Qualitaten der durch die Investoren eingereichten
Konzepte relevant. Diese sollen sowohl die rechtlichen und technischen
Rahmenbedingungen geman Kapitel 2 berlcksichtigen, als auch die stadtebaulichen
Vorgaben aus dem Kapitel 3.3. Damit soll sichergestellt werden, dass die zuklnftige
Bebauung der prominenten Lage des Grundstiicks gerecht wird. Preis und
stadtebauliche Qualitat flieBen im Verhaltnis 50 / 50 in die Bewertung der eingegangenen
Angebote ein.

Der Grundstucksverkauf steht unter dem Vorbehalt einer positiven Ratsentscheidung
der Stadt Duisburg nach Vorliegen des finalen Angebotes. Aus dem Verfahren,
insbesondere aus der Angebotsabgabe, lassen sich keine Anspriiche gegen die Stadt
Duisburg ableiten. Dies gilt nicht fir durch grobe Fahrlassigkeit verursachte Schaden
oder Personenschaden. Ferner behalt sie sich vor, zu jedem Zeitpunkt und ohne Angabe
von Grunden das Verfahren zu &ndern oder zu beenden.

Die Stadt Duisburg wird eine Vorauswabhl Gber die eingegangenen Bewerbungen treffen
und behalt sich vor, sodann in Verhandlungen Uber den Verkauf der Grundstiicke mit
den ausgewahlten Bietern einzutreten.

Investorengemeinschaften

Die Bildung einer Investorengemeinschaft ist zuldssig. Eine Investorengemeinschaft hat
mit ihrem letztverbindlichen Angebot eine von allen Mitgliedern rechtsverbindlich unter-
zeichnete Erklarung abzugeben, in der:

1. die Bildung einer Investorengemeinschaft mit Erlauterung der gesellschaftsrecht-
lichen Struktur im Falle des Abschlusses des Kaufvertrages erklart wird,

2. alle Mitglieder aufgefihrt sind und der flir die Durchfiihrung des Vertrages
alleinbevollmachtigte Vertreter bezeichnet ist,

3. erklart wird, dass alle Mitglieder als Gesamtschuldner haften.

Kaufpreis

Gegenstand des Verkaufs ist das Grundstick einschliellich der Aufbauten wie sie
stehen und liegen unter Berlcksichtigung der nachstehend beschriebenen Erschlie-
Rungssituation. In diesem Zustand ist das Grundstlick von dem Kaufer zu Gibernehmen.

Ehemalige Frankenschule | Grundstiicksverkauf der Stadt Duisburg in Duisburg-Vierlinden (Konzeptvergabe) 12 | 20
Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit des Exposé-Inhaltes wird trotz aller Sorgfalt jede Haftung ausgeschlossen.



Fir das Kaufgrundstiick ist der ErschlieBungsbeitrag gemal® BauGB fur die
ErschlieBungsanlagen Frankenstral’e, Sachsenstra’e und Franz-Lenze-Platz gezahilt.

Der Kanalanschlussbeitrag nach § 8 KAG zu den vorhandenen Stralden ist gezahilt.

Spatere Erneuerungs- und Verbesserungsmalinahmen an den Erschlielungsanlagen,
die zu einer Beitragspflicht nach § 8 KAG flihren, bleiben davon unberihrt.

Der Mindestkaufpreis orientiert sich an dem Verkehrswert, der auf Grundlage eines
Wertgutachtens ermittelt wurde.

Auf Basis des ermittelten Verkehrswertes betragt der Mindestkaufpreis:
2.000.000 Euro.

Im Mindestkaufpreis wurden Kosten auf Basis eines Rickbau-, Sanierungs- und
Entsorgungskonzeptes wertmindernd bericksichtigt. Diese Unterlagen werden nach
Unterzeichnung der Vertraulichkeitserklarung den Interessenten zur Verfligung gestellt.
Eine Beteiligung der Stadt Duisburg an Kosten, die Uber diese wertmindernd
angesetzten Kosten hinausgehen, wird ausdricklich ausgeschlossen.

Der Mindestkaufpreis gilt als Mindestanforderung. Angebote, die den Mindest-
kaufpreis unterschreiten, werden von der weiteren Bewertung ausgeschlossen.
Zum Nachweis, dass im Falle der Auswahl die Zahlung des gebotenen Kaufpreises
sichergestellt ist, ist die Bestatigung eines namhaften inlandischen Kreditinstitutes
vorzulegen.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Aus stadtebaulicher Sicht wird folgendes Anforderungsprofil definiert:
Art der baulichen Nutzung

o Eine wohnbauliche Entwicklung muss zwingend im Vordergrund stehen

e Die wohnbauliche Entwicklung soll Wohnraum im Mietsektor und im Eigentums-
sektor umfassen

e Die wohnbauliche Entwicklung muss mindestens 20 % Wohnungen, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten und barriere-
freien Wohnraum umfassen

Bebauungsstruktur und Freiraum

e Das Quartier muss zwingend halboffene Blockstrukturen mit einer
aufgelockerten Innenbebauung aufweisen sowie stadtebauliche Raumkanten zur
Frankenstral3e sowie zum Franz-Lenze-Platz bilden

e Das Quartier muss eine zwei- bis dreigeschossige Bebauungsstruktur (punktuelle
Ausnahmen denkbar) in Form von Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhausern
aufweisen

e Das Quartier muss raumlich gefasste und begrinte Innenhdéfe mit einer
attraktiven Gestaltung und verschiedenen Funktionen aufweisen

e Das Quartier muss eine attraktive, nutzbare Grinverbindung von Norden nach
Suden enthalten

e Das Quartier soll weitere Grinverbindungen Richtung Franz-Lenze-Platz
umfassen
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ErschlieBung und ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr muss zwingend mindestens zu 50 % bzw. fiur den frei
finanzierten Geschosswohnungsbau vollstandig in Tiefgaragen untergebracht
werden

Die Verkehrsflache soll ausreichend Besucherstellplatze in Abhangigkeit zur
Anzahl der Wohneinheiten enthalten

Klima und Nachhaltigkeit

Flachdacher bzw. Flach geneigte Pultdacher (< 15°) missen zwingend
umgesetzt und begrint (Abflussbeiwert < 0,3 bezogen auf die gesamte
Dachflache) werden

Maflinahmen zum Schutz des Klimas miissen in einem Konzept dargestellt und
eingereicht werden

Auf den Flachdachern bzw. Flach geneigten Pultddchern miissen
Photovoltaikanlagen zur Nutzung von Solarenergie in Kombination mit der
Begrinung errichtet werden

Gestaltung

Eine attraktive, aufeinander abgestimmte Fassadengestaltung mit begriinten
Anteilen soll umgesetzt werden

nachhaltige Baustoffe und recyclebare Materialien sollen Verwendung finden, von
der Verwendung mineral6lbasierter Dammstoffe ist abzusehen

Bewerbungsverfahren

Anforderungen an die Bewerber

Interessierte Investoren haben ihre Eignung sowohl in Bezug auf ihre wirtschaftlichen
Kapazitaten als auch im Hinblick auf ihre Erfahrung nachzuweisen. Um ihre
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachzuweisen, mussen die Investoren folgende
Unterlagen einreichen:

Nennung der Rechtsform, beglaubigte Ausziige aus dem Handelsregister
Darstellung der Unternehmensstruktur

Bonitatsnachweis durch Selbst- bzw. Bankauskunft
Durch unabhangige Wirtschaftsprifer oder Steuerberater testierte Angaben zu

den Umsatzen in den letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahren sowie der
Umsatze in diesen Geschéaftsjahren mit Projekten, die mit dem ausgelobten
Projekt vergleichbar sind. Bei Auslagerungen bzw. Tochterunternehmen kénnen
auch Umsatze des Mutter- bzw. des Ursprungsunternehmens herangezogen
werden

Eigenerklarung zur Zuverlassigkeit, dass Ausschlussgriinde (etwa Insolvenz,
Liquidation, Rickstande bei Steuern, Abgaben und Beitragen) nicht bestehen
Referenzblatter (maximal DIN A 3) mit mindestens einem Projekt, in dem ein
vergleichbares Vorhaben geplant und realisiert wurde

Bestatigung eines namhaften inlandischen Kreditinstituts, dass im Falle des
Zuschlags die Zahlung des gebotenen Kaufpreises sichergestellt ist
Bestatigungen eines namhaften inlandischen Kreditinstitutes, dass — sofern das
Konzept nach Einschatzung der Stadt Duisburg den Abschluss stadtebaulicher

Vertrage erforderlich macht — Vertragserflllungsbirgschaften abgegeben
werden
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Angebot

Die Interessenten werden aufgefordert, ein Kaufangebot fir die Grundsticke ab-
zugeben. Mit diesem Kaufangebot missen die Unterlagen, die unter dem Punkt
»LAnforderungen an die Bewerber* aufgeflihrt sind, beigefligt werden.

Zusatzlich ist ein stadtebauliches Konzept unter Berticksichtigung der in diesem Exposé
enthaltenen Rahmenbedingungen nebst Anlagen (Lageplan M 1:500, Systemschnitt
M 1:500, Darstellung beispielhafter Haustypen, Moodboard zum Fassadenmaterial und
Farben, Detailskizze Innenhofgestaltung M 1:250, kurzer Erlduterungsbericht)
vorzulegen.

Angaben der Bieter

Nachfolgend genannte Unterlagen und Angaben sind dem Angebot beizufiigen:

e Stadtebauliches Konzept und Architektur
o Kaufpreisangebot
e Realisierung und Nutzungskonzept

Angebotsabgabe
Die Angebote sind in verschlossenen Umschlagen bis zum 31.01.23 unter Angabe der
Adresse

Stadt Duisburg,

Amt fur Bodenordnung, Geomanagement und Kataster

Bereich Liegenschaftsmanagement (62-1)

62-1 - Stichwort: 'Frankenstralle'

Am Burgacker 3

47051 Duisburg

mit dem Hinweis ,vertraulich® einzureichen. Die Angebote sind in deutscher Sprache in
zweifacher Ausfertigung und zuséatzlich in digitaler Form abzugeben.

Ferner gilt:

e Ein Bewerbungsformular wird nicht zur Verfugung gestellit.

e Fir die Bewerbung sind nur die aufgefiihrten Nachweise zu erbringen;
Informationen anderer Art werden nicht bei der Beurteilung berucksichtigt.

e Die Unterlagen sind auf dem Postwege zu Ubersenden oder persdnlich
abzugeben. Unterlagen, die per E-Mail oder Telefax eingereicht werden, bleiben
unberlcksichtigt

o Die Bewerbung ist rechtsverbindlich zu unterzeichnen.

e Die Unterlagen werden nicht zurtickgeschickt, ein Anspruch auf Aufwands- oder
Kostenerstattung besteht nicht

Sonstige Kostenbeitrage, Bearbeitungshonorare oder Preisgelder sind nicht vereinbart.
Rahmenbedingungen und Bewertungskriterien

Die Entscheidungskriterien fur das Angebot stellen sich wie folgt dar:

Die Stadt Duisburg wird die eingereichten Angebote jeweils zu 50% nach ihren stadte-
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baulichen Qualitaten und der Erfullung der stadtebaulichen Vorgaben sowie zu 50%
nach dem aufgefiihrten Kaufpreis bewerten. Die Investoren haben in ihren Angeboten
die stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Mindestanforderungen einzuhalten.
Angebote, welche die Mindestanforderungen gemaR Ziffer 3.4.3 nicht einhalten, werden
ausgeschlossen.

Sofern die Qualitdt des vorgelegten Konzeptes dies erfordert, behalt sich die Stadt
Duisburg vor Kaufabschluss vor, eine stadtebauliche und hochbauliche Beratung
durchzufiihren. Das Konzept ist dem Beirat fur Stadtgestaltung zu prasentieren. Sollte
der Kaufvertrag mit dem ausgewahlten Investor nicht innerhalb der Bindefrist
geschlossen werden, behalt sich die Stadt Duisburg vor, die Verhandlungen mit einem
anderen Investor bzw. mit anderen Investoren neu zu eréffnen.

Abschluss des Verfahrens

Die Verhandlungen enden mit der finalen Auswahl des entsprechenden Bieters. Das
Verfahren endet mit dem Abschluss des Kaufvertrages nach vorheriger Beschluss-
fassung durch den Rat der Stadt Duisburg.

Ausschreibungsbedingungen

Die Stadt Duisburg behalt sich vor, Angebote, die nach Ablauf des Stichtages eingehen
oder Angebote, die zwar vorliegen, aber nicht vollstdndig sind, nicht mehr zu
berlicksichtigen. Angebote, die unter dem genannten Mindestkaufpreis liegen, werden
nicht berticksichtigt.

Aus der Angebotsabgabe kdnnen keinerlei Anspriiche gegentber der Stadt Duisburg
geltend gemacht werden, insbesondere auch nicht aus Nichtberiicksichtigung von
Angeboten oder fur den Fall, dass eine Vergabe der Grundstlicke — aus welchem Grund
auch immer — nicht erfolgt.

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit des Exposéinhalts wird trotz aller Sorgfalt jede
Haftung ausgeschlossen.

Gewabhrleistung

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Vergabeunterlagen und die
einsehbaren Unterlagen unbeabsichtigt eventuell unzutreffende und / oder
unvollstandige Angaben enthalten kénnen. Die Stadt Duisburg Ubernimmt hierfur —
unbeschadet zwingender rechtlicher Regelungen — keine Garantie oder
Gewahrleistung, soweit diese Vergabeunterlagen oder kiinftige schriftliche Mitteilungen
keine andere Regelung enthalten. Die Bieter missen sich Uber die bestehenden
Gegebenheiten sowie Uber die zu erbringenden Leistungen vielmehr selbst ein Bild
verschaffen und die Informationen der Stadt Duisburg entsprechend Uberprifen. Die
Bieter haben etwaige Risiken aus unrichtigen oder unvollstandigen Angaben in ihre
Angebotskalkulation einzubeziehen.

Die Bieter bestatigen mit ihrem Angebot, sich ausreichend Uber die tatsachlichen
Voraussetzungen des Angebots informiert zu haben. Sie erkennen an, dass die Stadt
Duisburg keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Unterlagen und
Informationen Ubernimmt und ihnen insoweit keine Schadensersatzanspriche
zustehen.
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Vertragsbedingungen

Mit dem ausgewahlten Bieter, der den Zuschlag erhalt, schlief3t die Stadt Duisburg nach
der Zustimmung durch die politischen Gremien einen Kaufvertrag tber das Grundstlick
ab. Der Kaufvertragsentwurf wird durch den Verkaufer zur Verfugung gestellt. Er ist die
Grundlage fur die Verhandlungen mit den folgenden wesentlichen vertraglichen
Eckpunkten:

Bauverpflichtung

Die Stadt Duisburg verkauft mit einer Bauverpflichtung. Dieses Exposé ist wesentlicher
Bestandteil des abzuschlielfienden Grundstlicksvertrags. Die Konzepte Uber Architektur,
stadtebauliche Einbindung und Realisierung werden insoweit Bestandteil des Grund-
stiickskaufvertrages.

Realisierung der Bebauung inklusive aller Frei- und Erschliefungsanlagen innerhalb von
drei Jahren nach Vorliegen einer Baugenehmigung und 5 Jahren nach
Rechtswirksamkeit des Kaufvertrags, bei Aufstellung eines Bebauungsplanes innerhalb
von drei Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans.

Anbindung aller vom Erwerber zu erstellenden ErschlieBungsanlagen an den
vorhandenen StraRenausbau.

Bauantrage sind vollstandig und priffahig innerhalb von einem halben Jahr
einzureichen.

Kaufpreiszahlung und Besitziubergang

Zahlung des Kaufpreises mit Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages. Der Kaufpreis ist
zahlbar innerhalb von vier Wochen nach erstmaliger Zahlungsaufforderung durch die
Stadt Duisburg.

Der Besitziibergang erfolgt mit dem Eingang des Kaufpreises bei der Stadt Duisburg.
Weitere Bedingungen sind:

o Gewahrleistungsausschluss;

e Rucktrittsrecht der Stadt Duisburg bei Nichterfillung der Zahlungsverpflichtung;

e Grundbuchrechtlich gesichertes Wiederkaufsrecht der Stadt Duisburg bei nicht
vertragsgemaler Bebauung;

o Vertragsstrafenregelung ist vorgesehen (u.a. bei nicht vertragsgemalRer
Bebauung);

o Kosten und Steuern tragt der Kaufer.

Ehemalige Frankenschule | Grundstiicksverkauf der Stadt Duisburg in Duisburg-Vierlinden (Konzeptvergabe) 17 | 20
Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit des Exposé-Inhaltes wird trotz aller Sorgfalt jede Haftung ausgeschlossen.



Allgemeine Hinweise

Grundstiicksbesichtigung

Besichtigungstermine kdnnen nach vorheriger Terminabstimmung vereinbart und durch-
gefuhrt werden.

Ausloberin

Stadt Duisburg

Amt fir Bodenordnung, Geomanagement und Kataster
Am Burgacker 3

47051 Duisburg

Ansprechpartner
Zum Grundstlick
Herr Wolfgang Mller
Am Burgacker 3
47051 Duisburg

Tel.: 0203 / 283-4424

E-Mail: wo.mueller@stadt-duisburg.de

Zum Planungsrecht/Stadtplanung
Herr Marian Krtiger
Friedrich-Albert-Lange-Platz 7

47051 Duisburg

Tel.: 0160 / 96825780

E-Mail: m.krueger@stadt-duisburg.de

Vertraulichkeit

Alle Unterlagen, die den Bietern im Zusammenhang mit dem Vergabeverfahren
Uberlassen werden, durfen ohne Zustimmung der Stadt Duisburg nicht fir andere
Zwecke verwendet, vervielfaltigt oder Dritten zuganglich gemacht werden.

Das von den Bietern beschaftigte Personal sowie seine Berater sind zur entsprechenden
Geheimhaltung zu verpflichten. Diese gilt auch fir alle von den Bietern im
Zusammenhang mit diesem Projekt beauftragten oder einbezogenen Unternehmen.
Entsprechende Erklarungen sind auf Verlangen der Stadt Duisburg vorzulegen.

Bieter, die den Zuschlag nicht erhalten, missen die Vergabeunterlagen auf Verlangen
der Stadt Duisburg zurlickgeben.

Die Bieter werden gebeten, fiir den Fall eines Nachprifungsverfahrens die Teile ihres
Angebotes zu benennen, die nicht bekannt gegeben werden dirfen.
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Anlagen

Vertraulichkeitserklarung:

1.

Der Investor verpflichtet sich, alle Erkenntnisse und Informationen, die ihm durch
die Stadt Duisburg, Amt fir Bodenordnung, Geomanagement und Kataster zur
Uberpriifung seines Erwerbsinteresses an dem Grundstiick

,Frankenschule“ — FrankenstraRe,
47179 Duisburg

schriftlich, elektronisch oder anderweitig gespeichert oder mindlich tGbermittelt
wurden, vertraulich zu behandeln und darlber Stillschweigen gegeniber Aul3en-
stehenden zu bewahren. Er wird die ihm Uberlassenen Informationen nicht fr
eigene Zwecke nutzen, aufer zur Uberpriifung seines Interesses am Erwerb der
vorbezeichneten Grundstiicke und zur Vorbereitung eines Angebots.

Der Investor ist zur Einhaltung samtlicher datenschutzrechtlicher Bestimmungen
verpflichtet.

Die Geheimhaltungspflicht und die Verpflichtung zur Einhaltung der datenschutz-
rechtlichen Bestimmungen besteht auch dann fort, wenn es zwischen dem
Investor und der Stadt Duisburg nicht zu einem Vertragsschluss Uber die
vorbezeichnete Liegenschaft kommt. Zur Verfugung gestellte Unterlagen sind in
diesem Fall unaufgefordert zurtickzugeben. Kopien dirfen nicht behalten werden
und sind zuvernichten.

Der Investor wird seine Mitarbeiter, Erfullungsgehilfen und/ oder Unterauftrag-
nehmer und Berater ebenfalls zur Einhaltung der datenschutzrechtlichen
Bestimmungen bzw. zur Geheimhaltung verpflichten. Dies beinhaltet auch die
Verpflichtung, der Stadt Duisburg die Uberpriifung der Einhaltung der
Verpflichtung zu ermdglichen.

Datum Unterschrift

Name:

StralRe/Haus Nr.:

PLZ/Ort:

Land:

E-Mail:
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Impressum

Stadt Duisburg,

Der Oberblrgermeister
Burgplatz 19

47051 Duisburg

Telefon: 0203 283 0
E-Mail: info@stadt-duisburg.de
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